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Preventive Maintenance Fire Alarm System (PM – FAS) 

 

การตรวจสอบ กับทดสอบ และบํารุงรักษาระบบ มีรายละเอียดดังน้ี  

1. ตูควบคุม (Fire Alarm Control Panel)  

    1.1. ตรวจเช็คการเขาสายตางๆ ที่จุดปลายทาง (Terminal) บนบอรด (Board) และการด (Cards)     

           เชื่อมตอตางๆ ภายในตูควบคุม โดยเขาสายใหเรียบรอยในกรณีที่สายหลวม หรือ ไมอยูใน 

           ตําแหนงที่ถูกตอง 

    1.2. ตรวจเช็คแหลงจายไฟ และแบตเตอรี่ โดยดูข้ัวตอสาย กับวัดกระแสไฟเขา-ออกปกติหรอืไม 

    1.3. ตรวจเช็คแบตเตอรี่ โดยดูข้ัวตอวาเปนสนิมหรือไม กับตรวจสอบวันหมดอายุ และวัดกระแสไฟ   

           เขา-ออกปกติหรอืไม 

    1.4. ตรวจเช็คดวงไฟ LED แสดงสถานะทุกๆดวง 

    1.5. ตรวจเช็คสวิทซ (Switch) ควบคุมระบบตางๆ 

    1.6. ตรวจสอบหนาจอ LCD หรือ LED และการแสดงผล  

    1.7. ตรวจเช็คระบบ Audio Voice Control System (Evacuation) ถามี 

    1.8. ตรวจเช็คระบบ Emergency Telephone (Firefighters) ถามี 

    1.9. ทําความสะอาด โดยการปดฝุน และเช็ดทําความสะอาดตู  

 

2. อุปกรณโมดูลระบุตําแหนง (Addressable Modules) ตางๆ  

    2.1. ตรวจเช็คการเขาสายตางๆ ที่จุดปลายทาง (Terminal) ที่โมดูลระบตุําแหนงตางๆ 

    2.2. ตรวจสอบดวงไฟแสดงสถานะ (LED Status) ทุกดวงของโมดูลระบตุาํแหนงตางๆ 

    2.3. ทําความสะอาด โดยการปดฝุน และเช็ดทําความสะอาดโมดูลระบตุําแหนงตางๆ 
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3. ตูแผนผังแสดงผล (Graphic Annunciator) 

    3.1. ตรวจเช็คการเขาสายตางๆ ที่จุดปลายทาง (Terminal) บนแผลวงจรที่ไดรเวอรโมดูลการด  

           (Diver Module Cards) และจุดเชือ่มตอดวงไฟ (LED Lamp) ทั้งหมดบนแผนแผงผังแสดง 

           ตําแหนงเกิดเหตเุพลิงไหม  

   3.2. ตรวจสอบดวงไฟแจงเตือน (Alarm LED) ทุกดวงที่แสดงพ้ืนที่เกิดเหตุเพลิงไหมบนตู 

   3.3. ตรวจสอบเสียงแจงเตือน (BUZZER) การเกิดเหตุเพลิงไหม ของตูแสดงผล 

   3.4. ตรวจสอบสวิทซปดเสียงแจงเตือน (Acknowledge) การเกิดเหตุเพลิงไหม ของตูแสดงผล 

   3.5. ตรวจสอบสวิทซทดสอบดวงไฟแสดงผลทั้งหมด (Test All Lamp) บนแผงผังแสดงผล 

   3.6. ทําความสะอาด โดยการปดฝุน และเช็ดทําความสะอาดตูแผนผังแสดงผล 

          

4. ตรวจสอบปญหา (Trouble) ตางๆ ที่เกิดข้ึนในระบบ (กรณีเกิดปญหา) 

    4.1. เช็ควาปญหา (Trouble) ที่เกิดข้ึนจากสาเหตุใด 

    4.2. สรุปปญหาที่เกิดข้ึน และดําเนินการแกไข แตหากเปนปญหาที่เกิดจากสายไฟฟา เชน  

          สายขาด กับสายหลุดจากจุดเชือ่มตอ กับความผิดพลาดที่กราวนด (Ground Fault)  

          หรือพบอุปกรณเสยีหาย จําเปนตองตรวจเช็ค และแกไข หรือเปลี่ยนอุปกรณ ควรแจง 

          ใหผูวาจางทราบคาใชจายในสวนที่จะตองแกไขเพิ่มเติมน้ีกอนในรายงาน เพื่อใหทาง 

          ผูวาจางอนุมัติสรุปคาแกไขตามรายงาน  

 

5. ทําการทดสอบการทํางานของอุปกรณ (Divice) ตางๆ ตามฟงกชั่น (Function) การทํางานที่กําหนด 

    5.1. การทดสอบอุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) ชนิดตางๆ จะทดสอบโดยการใชอุปกรณ 

          ทดสอบตัวตรวจจบัควัน (Smoke Detector Tester) เชน สเปรยควันเทียม 
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    5.2. การทดสอบอุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector) ชนิด ตรวจจับอุณหภูมิที่เพิ่มข้ึนเกินกวา  

          ที่กําหนดไว (Rate of Rise) ทดสอบโดยการใชอุปกรณเปาลมรอน 

    5.3. การทดสอบอุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector) ชนิด ตรวจจับอุณหภูมิคงที่สูงมากกวา    

          ที่กําหนดไว (Fixed Temperature) ทดสอบโดยการวัดคาที่สายไฟเขาตัวอุปกรณวาปกติหรือไม 

    5.4. การทดสอบอุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector) ทั้งชนิดตรวจจับอุณหภูมิคงที่ และ 

          ตรวจจับอุณหภูมิที่เพิ่มข้ึนเกินกวาที่กําหนด (Rate of Rise /Fixed Temperature) ทดสอบโดย 

          การวัดคาที่สายไฟเขาตัวอุปกรณวาปกติหรือไม กับใชอุปกรณเปาลมรอน 

    5.5. การทดสอบอุปกรณแจงเหตุดวยมือผูใช (Manual Station) ทดสอบโดยการใชงานจริง เชน      

          ดึงคันโยกลง (Pull Down) หรือกดปุม (Push Button) หรือแบบทุบกระจกใหแตก (Breakglass) 

    5.6. ทดสอบสัญญาณการแจงเตือนปญหา (Trouble) ทดสอบโดยการทําใหเกิดปญหา เชน  

          ปลดสายโซนอุปกรณตรวจจับ (Zone Detector) ออกจากบนบอรดแผงวงจรที่ตูควบคุม หรือ   

          ถอดออกจากอุปกรณโมดูลที่ควบคุม (Module) หรือใหถอดอุปกรณตรวจจับสวนหัว (Head  

          Detector) ออกจากฐานอุปกรณ (Detector Base) หรือ ถอดอุปกรณตางๆ ออกจากระบบ แลว    

          รอดูผลการแจงปญหาวาตรงตามที่ไดทําใหเกิดปญหาไปหรือไม 

    5.7. ทดสอบสัญญาณแจงเตือน (Alarm) ที่เกิดจากอุปกรณตรวจจับ (Detector) ตางๆ และอุปกรณ 

           แจงเหตุดวยมือผูใช (Manual Station) ตามฟงกชั่น (Function) การแจงเตือนแบบตางๆ ที่ได 

           กําหนดไว 

    5.8. ทดสอบระบบโทรศัพทแจงเหตุฉกุเฉิน (Emergency Telephone) ที่เตารับสัญญาณโทรศัพท 

           (Telephone Jack) ที่อยูใกลๆกับอุปกรณแจงเหตุดวยมือผูใช (Manual Station) โดยการใช  

           ข้ัวแจคเสียบของชุดโทรศัพทมอื (Telephone Handset) ไปเสียบตอเขาที่รูเตารับโทรศัพท 

           เพื่อติดตอไปยังโทรศัพทหลัก (Emergency Master Telephone) ที่ประกอบอยูในตูควบคุม 
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6. สรุปปญหาและผลการทดสอบทั้งหมดตั้งแตขอที่ 1 ถึงขอที่ 5 ลงในบันทึก เพื่อทํารายงานสงใหกับ   

    ทางผูวาจาง 

 

ข้ันตอนการนําเสนอราคาคาบํารุงรักษาระบบแจงเหตุเพลิงไหม (PM-FAS) 

1. ระบบแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm System) แบรนดที่ทางบริษัทจัดจําหนายและใหบริการอยู คอื  

     - แบรนด Notifier by Honeywell ทุกรุน  

     - แบรนด Johnson Control (ใชสินคาของแบรนด Notifier) ทุกรุน 

     - แบรนด System Sensor (อุปกรณทุกชนิดของแบรนดน้ี) ทุกรุน 

     - แบรนด GE หรือ Edwards (EST) หรือ Mirtone หรือ Ziton เดิม ทุกรุน 

     - แบรนด BOSCH ทุกรุน 

     สวนแบรนดอื่นๆ ที่บริษัทไมไดจําหนายทางบริษัทจะรับทําเฉพาะระบบแบบ Conventional เทาน้ัน 

2. ทางบริษัทจะจัดสงเจาหนาที่เขาไปสํารวจ ระบบแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm System) ถึงสถานที่ 

    ของลูกคาที่ตองการใชบริการ พรอมตรวจเช็คจาํนวนระบบอุปกรณที่ใชงานอยูทั้งหมด 

3. ทํารายงานการตรวจเช็คจํานวนระบบอุปกรณที่ใชงานอยูทั้งหมดของลกูคา เพื่อใชประกอบในการนํา  

    เสนอราคา 

4. ทําใบเสนอราคาสงใหทางลูกคาพิจารณา พรอมแจงระยะเวลา และข้ันตอนในการบํารุงรักษาระบบ 

5. ราคาคาบริการที่นําเสนอ จะรวมถึงการใหบริการหลังการบํารุงรักษาระบบดวยตามระยะเวลาที่กําหนด 

6. ราคาคาบริการที่นําเสนอ จะไมรวมคาซอมแซมหรือแกไขอุปกรณเดมิของทางลูกคาทั้งหมด กรณีทีม่ี 

    อาการเสียอยูแลว แตจะทํารายงานแจงคาซอมหรือคาเปลี่ยนอุปกรณน้ันๆ ใหทางลูกคาพิจารณากอน 

7. ราคาคาบริการที่นําเสนอ จะไมรวมคาซอมแซม หรือแกไข หรือยายตําแหนง ทอ กับ สายนําสัญญาณ 

    เดิมของทางลูกคา แตหากตองการจะใหทางบริษัททําใหก็จะทําราคานําเสนอใหลูกคาพิจารณากอน 

8. ทางบริษัทจะทําการบํารุงรักษาระบบ ตามขอกําหนดกับมาตรฐานของ NFPA กับ NEC และ IEC  

 


